EXPOSE

Charmante 2-Zimmer-Wohnung in Top Lage in Graz-Jakomini
59 m? | Thermisch saniert, niedrige Heizkosten

OBJEKTART Wohnung
WOHNFLACHE 59 m?
ZIMMER 2
HEIZUNG Fernwarme
VERFUGBAR Ab sofort
BAUJAHR 1960
THERMISCHE
SANIERUNG 2014
KAUFPREIS € 150.000,- .
Alle weiteren Informationen zu diesem Objekt finden Sie auf unse-
PROVISION 3% zzgl. 20 % USt. rer Website unter !
OBJEKT-STANDORT OBJEKT-AUSSTATTUNG ENERGIEAUSWEIS
Pomisgasse 28 e Thermisch saniertes Gebaude e HWB_ : 44,7 kWh/m%a
8010 Graz e Geringe Heizkosten o HWB Energieklasse: B
Steiermark e Ausgezeichnete Infrastruktur of 153

e Kellerabteil o f_  Energieklasse: C

OBJEKT-BESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine 59,31 m? groRe 2-Zimmer-Wohnung im 5. Obergeschoss (ohne Lift) eines gepflegten Mehrpar-
teienhauses im beliebten Grazer Bezirk Jakomini. Das Gebdude wurde ca. 1960 errichtet und im Jahr 2014 umfassend
thermisch saniert. Zudem wurden die Fenster erneuert, sodass Sie von sehr geringen Heizkosten im Winter und ange-
nehmen Temperaturen im Sommer profitieren.

Die Lage Uberzeugt durch schnellen Zugang in die Innenstadt sowie zahlreiche Parks in unmittelbarer Umgebung, die zu
erholsamen Spaziergdngen, Lauf- oder Fahrradrouten einladen. Besonders hervorzuheben ist auch die Ndhe zur Mur.

Raumaufteilung:

e Vorraum: Mit ausreichend Platz fir eine Garderobe.

e Kiiche inkl. Essbereich: Voll ausgestattet und funktionstiichtig. Eine Eckbank mit Esstisch ist bereits vorhanden.

e Badezimmer inkl. WC: Zugang Uber die Kiiche; ausgestattet mit Dusche, Waschbecken, Spiegelschrank und WC.

e Wohnzimmer: Vom Vorraum geradeaus begehbar; groRzigig geschnitten, hell und lichtdurchflutet. Die groRzigig
offnenden Dachfldchenfenster schaffen ein luftiges ,,Franzdsischer-Balkon-Feeling“ und bieten zugleich einen herrlichen
Ausblick. Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt ins Schlafzimmer.

e Schlafzimmer: Ebenfalls hell und gerdumig, mit geniigend Platz fir lhre individuellen Einrichtungsideen.

Zusatzliche Ausstattung:

e Parkpldtze im Innenhof: Stellpldtze stehen den Eigentimern, die ihren Hauptwohnsitz in der Anlage haben, zur Verfi-
gung. Derzeit besteht jedoch eine Warteliste. Alternativ gibt es rund um die Liegenschaft Parkplatze in der griinen Zone.
o Kellerabteil: FUr zusatzlichen Stauraum.

Vorschreibung gesamt (inkl. USt.): € 198,23

Betriebskosten: € 81,73 | Reparaturriicklage: € 45,95
Sanierungsdarlehen thermische Sanierung (I3uft noch bis 30.04.2030): € 40,89

Heizung (Fernwarme): € 17,90 | USt.: € 11,76
Strom extra.



LAGE

Die Wohnung Gberzeugt durch ihre zentrale Lage in Graz-Jakomini mit hervorragender Anbindung an Infrastruktur, Ver-
kehr und o6ffentliche Verkehrsmittel:

e Umfassende Nahversorgung: Supermarkte, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheken, Tankstellen, Banken und Fitnessstu-
dios befinden sich in unmittelbarer N3he. Alles fiir den taglichen Bedarf erreichen Sie bequem zu Ful3 in wenigen Minu-
ten.

e Bildungseinrichtungen: Die Neue Technik und die TU Infeldgasse sind mit dem Fahrrad in ca. 7 Minuten, mit den Offis in
ca. 15 Minuten erreichbar. Die Uni Graz erreichen Sie mit dem Rad in rund 15 Minuten, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
in etwa 25 Minuten. Diverse Schulen befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Umgebung

o Offentliche Verkehrsanbindung: Die Haltestelle ,,Fréhlichgasse/Messe* ist ca. 5 Gehminuten entfernt. Von hier bringt
Sie die StralBenbahnlinie 4 schnell in die Innenstadt (Jakominiplatz, Hauptplatz) und weiter Gber den Hauptbahnhof. In
die andere Richtung besteht eine Verbindung nach Liebenau bis zum Einkaufszentrum Murpark. Der Grazer Ostbahnhof
ist ebenfalls in kurzer Entfernung und ermdglicht die schnellste Verbindung zum Hauptbahnhof (ca. 7 Minuten) sowie
regionale Verbindungen in die Ost- und Sudoststeiermark und Anschluss an den Fernverkehr.

e Autobahnanbindung: Die Liebenauer Tangente (Zugang zur A2 Siid-Autobahn) erreichen Sie mit dem Auto in ca. 5
Minuten.

,Wir nehmen uns Zeit fir lhre Anliegen und freuen uns auf lhre Anfrage!*
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