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PROJEKTBESCHREIBUNG

In einer der begehrtesten Lagen im Suden von Graz entsteht ein Wohnprojekt, das modernes
Lebensgefiihl mit idyllischem Naturambiente vereint. Insgesamt werden neun hochwertige
Eigentumswohnungen mit Wohnflichen von 49 m?® bis 99 m? realisiert. Ob zum Eigenbedarf
oder als Kapitalanlage - die Wohnungen bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten und erfillen
hoéchste Anspriche. Ein besonderes Highlight stellt die denkmalgeschiitzte Zeder auf dem
Crundstiick dar - ein lebendiges, jahrhundertealtes Stiick Geschichte, das dem Projekt eine
einzigartige Identitat und besonderen Charme verleiht.

HIGHLIGHTS

» 9 Elgentumswohnungen

» 2-4 Zimmerwohnungen
von 49-99 m*

» Hochwertige und
schliisselfertige
Ausfuhrung

» Barrierefreie und
funktionelle Grundrisse

» Grof3zugige Freiflachen
» Optimale Infrastruktur

» Provisionsfreier Verkauf
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AUSSTATTUNG

Modernes Design trifft auf erstklassige Ausstattung: The Cedar
uberzeugt durch stilvolle Architektur und exklusive Details —
umgesetzt mit hochwertigen, sorgfaltig ausgewahlten Materialien.
CrofBflachige Glasfronten sorgen fur lichtdurchflutete Raume und
schaffen flieBende Ubergange zu den Freiflichen. Die besonders
weitlaufigen Balkone und Terrassen erweitern das Wohnerlebnis
ins Freie — als Orte der Entspannung, des Genusses und der

IR R LR L LT LLERER LA L LA personlichen Riuckzugsmoglichkeit. In der Tiefgarage stehen den
" Bewohnern neun PKW-5tellplatze zur Verfugung, die komfortables
und sicheres Parken ermoglichen.
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HIGHLIGHTS

» Dielenboden aus
Eichenparkett

» Sanitarausstattung
in Markenqualitat

» Elektrische Raffstores

» Lelstungsstarke
Photovoltaikanlage

» Effizientes Heiz-
und Kuhlsystem mit
Luftwarmepumpe

» Tlefgaragenstellplatze
» Kellerabteile

» Personenaufzug

06 | THE CEDAR i%" Passinigasse 15 / 8055 Graz



LAGE UND INFRASTRUKTUR
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Eingebettet in eine gewachsene Infrastruktur bietet der
Standort zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie
medizinische Versorgung in unmittelbarer Nahe. Dank der
hervorragenden Anbindung an das offentliche Verkehrs-
netz und die Autobahn ist das Stadtzentrum ebenso schnell
erreichbar wie die sudlichen Ausfahrtsrouten. Gleichzeitig
ermoglichen Naherholungsgebiete ein hohes Mal3 an
Lebensqualitat — ideal fir Familien, Berufstatige und
Ruhesuchende gleichermal3en. Ein Standort, der moder-
nes Wohnen, gute Erreichbarkeit und Erholung im Alltag
perfekt vereint.
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TG Entliiftung

Lageplan EG
Erdgeschoss

m ONNLIVMAIASNVH
M 1SNYINNVY JZNIYONILYVI
g 3
&
B SRREET — 8 T adwey g1
1 |
[ 1
15ny39 3ZNFIONILEVO
| ®
I o
o
} =
z
l i
[ &
<
S
SZNIONILNYO
&
o
2 |
[ | o~
& 5
= I 1=
(24
< of =z
o |74 i
j=]| =
ol S
=
el i
NNVZ ol
D
|
|
NNVZ NNVZ
NOVZ NOVZ ZIVIdTINW
NNvZ e %
¥3aHonsag - N2
=
o
o =
| [ z S
=z 2 0.
= @
jracl] | R s PO P i v 0N o
M 7]
[ _TONMHIVaESa-— [ A

THE CEDAR

s

10



Top 01 | 93,583 m”
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Wohnfldche 93,53 m?

» AR 1,00 m®
» Bad 5,65.m"
» WC 2,38 m*®
» Gang 1160240
» KO/WO/ES 35,49 m”
» SZ 1 1321 m
» SZ 2 11,80 m?
» SZ 3 ), et

» Garten 306,85 m”

» Terrasse 59,05 m®
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Top 03 | 94,01 m®
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Lageplan OG

Obergeschoss
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Top 04 | 78,43 m?

Obergeschoss

Wohnfldche 78,43 m?

N
» AR 1,00 Il’l2
% L —— » Bad 6l thawr

» WC 2,38 I’l’l2
) » Gang 10,44 m?
| SCHLAFEN-1 :
‘J » KO/WO/ES 33,49 m
|
I q » SZ 1 12 211 el

» SZ 2 11,80 1’1’12

KO/ES/WO
» Balkon A80 T
SCHLAFEN 2

UBERDACHUNG

r44444
\
|
\
\

15 | THE CEDAR Passinigasse 15 / 8055 Graz



Top 05 | 49,07 m®
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Top 07 | 94,01 m®
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Lageplan PH

Penthouse

TG Entliiftung

= GARTEN TOP 3
2

ZAUN

E

UBERDACHUNG
UBERDACHUNG

RTENGRENZE

_ 1

NG

RANKGERUST

HAUSVERWALTU|

ZAU
RANK| H

GARTEN TOP 1

ZAUN
ZAUN
GARTENGRENZE
TG Rampe

ZAUN

f GARTEN TOP 2 GARTEN TOP 3

ZAUN

SPIELPLATZ

BESUCHER

MULLPLATZ
ZAUN
GARTENGRENZE
GARTENGRENZE

ZAUN

19 | THE CEDAR Passinigasse 15 / 8055 Graz



Top 08 | 63,63 m*
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Top 09 | 99,09 m*
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PROJEKTBETEILIGTE

VERTRIEB:

Gersin Immobilien
Seebachergasse 6
8010 Craz
office@gersin.at
+43 664 5649225

BAUTRAGER:

PAS15 Projektentwicklungs GmbH
Maygasse 41
8010 Craz

VERTRAGSERRICHTER
UND TREUHANDER:

Kapp & Partner Rechtsanwilte GmbH
KarntnerstraB3e 532
8054 Craz

Diese Broschire ist eine allgemeine Information zum Projekt, die keine Vertragsgrundlage bildet. Darge-
stellte Grundrisse, Ansichten und Renderings beruhen auf Daten, die den aktuellen Entwurfsstand bei Druck-
legung représentieren und im Zuge weiterer Planungsphasen abweichen kénnen. Alle gezeigten Ansichten
des Gebdudes sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitdt der Bilder und Inhalte wird keine Haftung iibernommen. Vorbehaltlich Anderungen Druck- und
Satzfehler.
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