EXPOSE

ERSTBEZUG im Griinen ab Ende 2026 in Graz-Stiftingtal! 1. Bauabschnitt!
ca. 68 m? Siidwest-Terrasse mit Gartenflache | KFZ-Abstellpldtze im Carport

OBJEKTART Wohnung
WOHNFLACHE ca. 73 m?
NUTZFLACHE a.141 m?
ZIMMER 3
HEIZUNG Warmepumpe
VERFUGBAR Ab Ende 2026 ol
KAUFPREIS | € 505.000,- inkl. USt. B O ——
PROVISION 3% 2zgl. 20 % USt. ﬁ::selgiomztsiitltr;e:nzt:rdiesem und weit!eren Objekten ﬁnen Sie auf

OBJEKT-STANDORT OBJEKT-AUSSTATTUNG ENERGIEAUSWEIS
Mittergrabenweg 673 e Erstbezug e Gute Infrastruktur e HWB,: 40,6 kWh/m?a
8044 Graz-Stifting e Terrasse e Tageslichtbadezimmer e HWB Energieklasse: B
Steiermark e Garten e Fulbodenheizung of 0,44

o f __ Energieklasse: A++

OBJEKT-BESCHREIBUNG
Ab sofort steht eine ca. 73 m? grolRe 3-Zimmer-Wohnung zum Vorverkauf, die im Erdgeschoss in einem neu zu errichten-

den Zwei-Parteien-Haus am Rande des Leechwaldes entsteht. Die Wohnung befindet sich am Sidost-Hang des Stifting-
tales und wird lhnen ein einzigartiges Wohnen im Grinen bieten — und das nur wenige Minuten von der Stadt entfernt.

Fakten zur Liegenschaft:

Die Liegenschaft wird aus insgesamt drei Gebauden bestehen, mit jeweils zwei Wohneinheiten. Jede Einheit wird Uber
einen privaten Gartenbereich sowie grol3zigige Terrassenflachen verfiigen, die durch grofse Fensterfronten einen flie-
Benden Ubergang von den Wohnrdumen in den Auldenbereich schaffen.

Die Beheizung der Hauser erfolgt durch eine FuRbodenheizung, die mit einer Warmepumpe mit Tiefenkollektoren be-
trieben wird. Diese Technologie sorgt nicht nur fir eine effiziente Beheizung, sondern kann auch im Sommer als kiihlende
Malinahme genutzt werden.

Ihr Vorteil: Sie haben jetzt noch die Gelegenheit, bei der Gestaltung des Grundrisses mitzuwirken, sodass die Wohnung
am Ende genau |hren individuellen Vorstellungen entspricht!

Fakten zur Wohneinheit Haus 673, Top 01 (laut ersten Bauabschnitt):

e Vorraum

e Badezimmer: Das Badezimmer wird mit einem Doppelwaschbecken, einer Dusche, einem Sprossenheizkorper, einem
Fenster fir Tageslicht sowie mit einem Anschluss fir eine Waschmaschine ausgestattet.

o WC: Separat zuganglich.

e Zwei Schlafzimmer (12,57 m?) und (13,54 m?): Getrennt begebahr, eines davon mit Zugang auf die
Terrasse.

e Wohn-Essbereich (27,49 m?): GroRzigig geschnitten, mit groRen Fensterfronten und direkten Blick
auf die Terrasse.

e Kiiche: Die Wohnung wird mit den notwendigen Anschliissen fir eine neu, moderne Kiiche versehen,
die ganz nach lhren individuellen Vorstellungen gestaltet werden kann.



e Abstellraum/Speisekammer (1,95 m?): Direkt an die Kiche angrenzende Speise- oder Abstellkammer.

e Terrasse (ca. 68,33 m?) mit Garten: Die ca. 68,33 m? grolRe Terrasse mit angrenzendem Gartenbereich wird die Woh-
nung umrahmen und eine ruhige, sonnige Atmosphare bieten. Die Terrasse wird nach Sudwesten ausgerichtet, sodass
Sie den ganzen Tag Uber von der Sonne profitieren kdnnen.

Zusatzliche Ausstattung:

e Parkplatze: Insgesamt werden 3 Stellpldtze im Carport fiir das Geb3ude errichtet, die fir jeweils € 24.500,- zusatzlich
erworben werden kdnnen.

e PV-Anlage: Die Installation einer PV-Anlage am Dach ist gegen Aufpreis mdglich.

o Kellerabteil: Fir zusatzlichen Stauraum.

Die voraussichtlichen Bewirtschaftungskosten werden sich auf etwa € 1,90 bis € 2,00 pro m? belaufen.

Hinweis: Mégliche Anderungen wahrend der Bauphase sowie Irrtimer sind vorbehalten. Zudem méchten wir darauf hin-
weisen, dass ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen dem Vermittler und dem vermittelnden Dritten besteht.

LAGE

e Umfassende Nahversorgung: Lebensmittelgeschafte, Drogeriemark-
te, eine Apotheke, diverse Arzte sowie Cafés und Restaurants befinden
sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Fahrminuten zu errei-
chen.

e Anbindung an Bildungseinrichtungen: Mehrere Kindergarten, Volks-
schulen und Neue Mittelschulen sind in wenigen Autominuten erreich-
bar. Das LKH-Univ. Klinikum Graz sowie die Medizinische Universitat

sind in ca. 15 Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. @

o Offentliche Verkehrsanbindung: Die Bushaltestelle "Graz Meiche-
nitschbricke" der Buslinie 82 befindet sich 8 Gehminuten entfernt und
fihrt Richtung Graz St. Leonhard/Klinikum Mitte. Von hier aus gelangt
man mit der StralBenbahnlinie 7 ins Zentrum sowie weiter bis nach
Wetzelsdorf.

e Anbindung ans Autobahnnetz: Die Autobahnauffahrt auf die A9
(Phyrn-Autobahn) befindet sich ca. 20 Fahrminuten entfernt. Zur Lie-
benauer Tangente fahrt man mit dem PKW etwa 25 Minuten. Von Dort
aus gelangt man zur A2 (SUd-Autobahn), die im Norden nach Wien und
im SUden Uber Klagenfurt bis zur italienischen Staatsgrenze. fihrt.

,Wir nehmen uns Zeit fir lhre Anliegen und freuen uns auf lhre Anfrage!“

Melanie Martischnig, BSc.

Tel.: +43 664 5649225
E-Mail: martischnig@gersin.at
A-8010 Graz, Seebachergasse 6

www.gersin.at #wirbewegenwohnen
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