EXPOSE

Sympathische 2-Zimmer-Wohnung mit TG-Parkplatz in Graz St.Peter
43 m? WF | 14,5 m? Siid-West Balkon Richtung Innenhof | Kellerabteil

OBJEKTART Wohnung )4
WOHNFLACHE 43 m?
ZIMMER 2 w
HEIZUNG Fernwarme |
VERFUGBAR Ab sofort
BAUJAHR 2015 Y : j” e e
KAUFPREIS € 190.000,- / ~
PROVISION 2% zzgl. 20 % USt. ﬁrl]lselrr:efro\rhr;;itsiic)tr;el:\nizrdiesem und weit!eren Objekten finden Sie auf
OBJEKT-STANDORT OBJEKT-AUSSTATTUNG ENERGIEAUSWEIS
St. Peter Hauptstralse 1223 e Tiefgaragenparkplatz e Einbaukiche e HWB,,: 41,14 kWh/m?s
8042 Graz e 14 m? Sidwest-Balkon e Kellerabteil o HWB Energieklasse: B
Steiermark e G3steparkplatze e Top Infrastruktur of 088

o f___Energieklasse: B

OBJEKT-BESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine freundliche rund 43 m? groRRe 2-Zimmer-Wohnung, welche sich im 2. Obergeschoss (inkl. Lift)
eines Mehrparteienhauses im beliebten Grazer Bezirk St. Peter befindet. Diese charmante Wohnung Uberzeugt durch ihre
attraktive Lage und eine praktische Raumaufteilung. Das Highlight: Der grofRziigige Sid-West-Balkon Richtung Innenhof,
der viel Platz bietet, um die Sonne zu genielden oder entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Die Wohnung Uberzeugt mit einer hervorragenden Aufteilung:

e Vorraum

e Badezimmer inkl. WC: Modern und funktional mit einer Dusche mit Glaswand, Waschbecken samt Unter- und Neben-
schrank, Spiegelschrank, Fenster und Waschmaschinenanschluss.

e Einbaukiiche: Voll ausgestattet mit allen notwendigen Gerdten und ausreichend Platz fir einen kleinen Essbereich.

o Zwei helle Zimmer: GleichermalRen geschnitten (11,60 m?) und beide mit direktem Zugang zum Balkon.

e Balkon (14,5 m?): GroRzigig und zum ruhigen Innenhof ausgerichtet, mit Sidwest-Ausrichtung.

Zusatzliche Ausstattung:

o Tiefgaragenparkplatz: Ein Stellplatz in der Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich fiir € 20.000,- erworben werden.
o Kellerabteil: Fir zusatzlichen Stauraum.
o Gasteparkplatze: Zwei freistehende Parkplatze im Innenhof stehen fiir Besucher zur Verfiigung.

Vorschreibung gesamt: € 281,25

Betriebskosten Wohnung: € 115,98 | Betriebskosten TG-Parkplatz: € 17,77
Reparaturriicklage Wohnung: € 51,99 | Reperaturriicklage TG-Parkplatz: € 7,97
Heizkosten Wohnung: € 52,31 | Heizkosten TG-Parkplatz: € 8,02

USt.: € 27,21

Strom extra.



LAGE

Die Wohnung bietet durch die Lage einen guten Anschluss an die ortliche Infrastruktur, das Verkehrsnetz sowie den
offentlichen Nahverkehr:

e Umfassende Nahversorgung: Supermirkte, Restaurants, Cafés, Arzte und Tankstellen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendtigen, erreichen Sie bequem in wenigen Minuten zu FuR.

e Hervorragende Anbindung an Bildungseinrichtungen: Die St. Peter Volksschule, verschiedene Kindergarten sowie Mit-
telschulen befinden sich in der ndheren Umgebung. Die Technische Universitat in der Infeldgasse ist mit den dffentlichen
Verkehrsmitteln in etwa 15 Minuten erreichbar.

o Offentliche Verkehrsanbindung: Die Haltestelle ,,Graz Stern3ckerweg* ist nur ca. 2 Gehminuten entfernt. Hier verkeh-
ren die Grazer Stadtbuslinien 72 zum Schulzentrum St. Peter (zentrale Umsteigehaltestelle) sowie in Richtung Murpark
nach Liebenau, die Linie N3 nach Gosting und Pachern sowie mehrere Regionalbuslinien.

e Anbindung ans Autobahnnetz: Zur Liebenauer Tangente fahrt man mit dem PKW etwa 5 Fahrminuten. Diese fihrt zur
Sud Autobahn (A2), Uber welche man ndrdlich Gber den Wechsel nach Wien sowie im Suden Uber Karnten bis zur italieni-
schen Staatsgrenze gelangt.

»Wir nehmen uns Zeit fir lhre Anliegen und freuen uns auf lhre Anfrage!“

Melanie Martischnig, BSc

Tel.: +43 664 5649225
E-Mail: martischnig@gersin.at
A-8010 Graz, Seebachergasse 6
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