EXPOSE

Green City: Attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit Tiefgaragen-Stellplatz zu verkaufen!
74 m? WF | 30 m? weitl3ufiger Balkon | Begehbarer Kleiderschrank

OBJEKTART Wohnung

WOHNFLACHE 74 m?

NUTZFLACHE 105 m?
ZIMMER 3
BAUJAHR 2017
HEIZUNG Fernwarme

VERFUGBAR Nach Vereinbarung

KAUFPREIS € 334.000,- 1 e b
PROVISION 3% zzgl. 20 % USt. Alle weitgren Informationen zu diesem Objekt finden Sie auf unse-
rer Website unter !
OBJEKT-STANDORT OBJEKT-AUSSTATTUNG ENERGIEAUSWEIS
Olga-Rudel-Zeynek-Gasse 10 e Moderne Einbaukiche e HWB,,: 22,84 kWh/m?a
8054 Graz e GroRRer Balkon (30 m?) e HWB Energieklasse: A
Steiermark e Begehbarer Kleiderschrank of 0775
e Tiefgaragenparkplatz o f . Energieklasse: A
e Kellerabteil

OBJEKT-BESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine schone, ca. 74 m? groRe 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines familienfreundlichen Mehr-
parteienhauses in der beliebten Green City im Grazer Bezirk Stral3gang. Die Wohnung liegt in einer ruhigen, grinen
Umgebung, die ideal fir Familien oder Paare ist, die sowohl die Ndhe zur Natur als auch eine exzellente Anbindung an die
Stadt schatzen.

Die Wohnung (iberzeugt mit einer hervorragenden Aufteilung:
e Vorraum inkl. verbauter Garderobe.
e Separat zugangliches WC: Mit Handwaschbecken.

e Badezimmer: Mit Badewanne, Waschbecken inkl. Unterschrank und Spiegelschrank, Wasserboiler sowie einem An-
schluss fir die Waschmaschine.

o Offener Wohnessbereich: Mit exklusiver, moderner Einbaukiche.
e Zwei Zimmer: Davon eines mit begehbarem Kleiderschrank, beide mit direktem Zugang zum weitldufigen Balkon.
e Balkon (30 m?): Der rund um die Wohnung verl3uft und von allen Zimmern begehbar ist - ideal fir sonnige Tage.

Zusatzliche Ausstattung:

o Ein Tiefgaragen-Stellplatz und ein Kellerabteil sind im Kaufpreis enthalten.

e Kinderwagen- u. Fahrradaraum sowie zahlreiche Griin- u. Spielflachen, stehen allen Bewohnern zur Verfiigung.
e Gasteparkplatze befinden sich ebenfalls auf dem Geldnde.

Vorschreibung gesamt (inkl. USt.): € 260,88

Betriebskosten Wohnung: € 160,38 | Betriebskosten TG-Parkplatz: € 16,45
Reparaturricklage Wohnung: € 58,70 | Reperaturricklage TG-Parkplatz: € 6,02
USt.: € 19,33

Heizung (Fernwarme) und Strom extra.



LAGE

Die Wohnung bietet durch ihre Lage einen guten Anschluss an das Verkehrsnetz sowie an den 6ffentlichen Nahverkehr:

e Einkaufsmdglichkeiten wie der Supermarkt (Spar), Cafés, Restaurants, eine Apotheke sowie diverse Arzte und eine
Tankstelle befinden sich in unmittelbarer Ndhe und sind in wenigen Minuten zu Ful? erreichbar.

e Bildungseinrichtungen: Die Volksschule ,, Jdgergrund“ ist in weniger als 5 Minuten mit dem Auto erreichbar, fuRI3ufig
bendtigt man etwa 12 Minuten. Hier befindet sich aulRerdem noch eine Mittelschule sowie die Polyteschnische Schule
Graz-Webling. Diverse Kindergarten und -krippen liegen ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.

o Offentliche Verkehrsanbindung: Die Haltestelle ,,Graz AnkerstraBe* ist nur etwa drei Gehminuten entfernt. Von hier
aus gelangen Sie mit der Buslinie 66 der GVB zum Schulzentrum St. Peter, mit der Linie 31 zum RESOWI der Uni Graz
und Jakominiplatz, mit der Linie 65 zum Puntigamer Bahnhof sowie nach Gésting, und mit der Linie 62 ber den Haupt-
bahnhof bis zur WKO.

e Autobahnanbindung: Die Auffahrt zur Pyhrn-Autobahn (A9) ist in nur ca. 5 Minuten mit dem Auto erreichbar. Uber
diese gelangt man im Norden bis zum Voralpenkreuz und im Siiden Gber Spielfeld bis zur slowenischen Staatsgrenze.

»Wir nehmen uns Zeit fir lhre Anliegen und freuen uns auf lhre Anfrage!*

Melanie Martischnig, BSc.

Tel.: +43 664 5649225
E-Mail: martischnig@gersin.at
A-8010 Graz, Seebachergasse 6

www.gersin.at #wirbewegenwohnen
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